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» La mercantil DORICO GESTION INMOBILIARIA, con C.I.F.
ne B-03428844, v domicilio en San Juan de Alicante, avde. de_ la -
Rambla ne53-22B, representada por D.Joaquin Garmendia ;Fernandez, RS

1T N ’

EXPONE : - =~ -:28 FEE. 1395

. Que hemosvsolicitadd Licencia de Obras para la Construccion
de un edificio de 38 viviendas, Locales y Garajes en la Rvda. del

varadero s/n2, en un solar propiedad de la mercantil JONICO
MEDITERRANEO S.L.

Que el solar méncionado incluye diferentes tipologias de
acuerdo con el Plan de Ordenacién Urbana. o

%

- Que una .parte del mismo esta destinado a Zorna verde
compensable. ‘ : :

Que otra parte corresponde a dos Zonas edificables coOn
tipologia 4b, que veran incrementado su techo edificable debido
.a la cesiodon gratuita de la zona verde descrita.

i

SOLICITA :

_ Que previo el informe correspondiente, Y de acuerdo con 1la
Ley 4/1992, Disposicidn Adicional tercera, se NOS conceda 1la
LICENCIA DE SEGREGACION correspondiente, O bien nos comunique la
INECESARIEDAD de la citada licencia, todo ello segun la Memoria,
Escritura Yy Plano gque se adjuntan.

Por DORICO G.I. S.L. Por JONICO MEDITERRANEO S.L.
JONICO

DORICO

Geslion Inmob [ MEDITE ,
p.P. Diector GeraT ‘
Firmado b .Garmendia
En Villajoyosa, a 27 de Febrero de 1.995
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MEMORIA DE SEGREGACION DE FINCAS URBANAS

OBJETO:

. La presente Memoria tiene por objeto justificar 1la
segregacion de la finca que mas adelante se define, situada en
la partida del "Huerto de Lau", constituida por suelo urbano, en
dos parcelas edificables ¥y una zona destinada a zona verde y

~viales de cesioén gratuita con aprovechamiento privado.

PROMOTOR:

, _ . E1 Promotor Y Propietario de este Proyecto es la
mercantil DORICO GESTION INMOBILIARIA S.L., domiciliada en g$an
Juan de Alicante,’ Rambla n253-2¢, con C.1I.F. B-03428844.

ANTECEDENTES :

La Mercantil JONICO MEDITERRANEO S.L., adquirio las
fincas citadas, el dia 2 de Agosto de 1.994, segun escritura
autorizada por el Notario de Alicante D.José Maria Mompo Bisbal,
bajo el ‘ne 1.678. de su protocolo, quedando inscritas en el
Registro de la Propiedad‘de,\lillajoyosa en el Tomo 731, Libro
283, Folios 145 y 148, Fincas 4704-N y 4705-N, Inscripcion 42 vy
5a, con fecha 3 de Noviembre de 1.994.

Las citadas fincas se ven recogi'das en el Plan General
Municipal de Ordenacion Urbanistica con diferentes tipologias de

regulacion de suelo urbano, que pasamos a referir.

1.-) Por una parte, tal y como se recoge en'el Exponente

"vI de la citada escritura, de la finca matriz se cedieron 685,51

m2 para el’ vial de Les Ribetes, hoy Avda. del Varadero. En
compensacién, el Pleno Municipal del 20 de Julio de 1.992,
reconoci6 a Dna. Antonia Bricio Bermejo el derecho a materializar
en el resto de 1a zona edificable, un techo urbanistico adicional
de ;§y42,75 m2 . Este derecho fue transmitido a la parte compradora

reersmosy

en la escritur"é““que mas arriba se indica.

. 2.-) El citado plan de Ordenacién regula para la parte
Norte de-la finca, una zona edificable tipo 4b de 1.508, 54m2,
sobre 1la que existe un Estudio de detalle aprobadc
definitivamente poxr la Sesi6n Plenaria del Ayuntamiento de fechse
18 de Julio de 1.989. ’ :
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3.-) Existe otra zona de la finca adquirida, afectada
con por igual tipologia 4b, en la zona sur de la misma y Qque
abarca 240m2 de superficie, de acuerdo con el Plano de -
Alineaciones de la Avda. del Puerto proporcionade por los
Servicios Urbanlstlcos del Ayuntamlento. ’

4.-) El resto de .la finca, es decir una superflcle de
3.740m2 segun el plano topografico que se acompafia, corresponde
a la tipologia Fc, para ce51on.g ratuita al Ayuntamlento para zona

s

verde .y aceras & 1a Avdan —del ~Puerto, e incremento del

aprovechamlento privado de 1la edlflcabllldad en compensac1on ge”

1.870m2.de techo., S . . e e
i h ' : ' : ‘ -
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' 'DESCRIPCI(')N DE LA FINCA MATRIZ:

_ FINCA REGISTRAL 4704-N, Parte de la posesion denominada ’
"Huerto de Lau", parcela de terreno situada en el término rde
Villajoyosa, partida de su nombre, con una ‘superficie
aproximadamente de mil quinientos diecisiete metros cuadrados -
en mas o en menos, debido a la forma irreqular de la parcela-,
que linda, al Norte la gque seguidamente se describe; al Sur
Carretera del Puerto; Este Parcela de la viuda de Cosme Lloret;

y Oeste, finca de esta misma procedencia D.Carlos Martinez de

Villava.

. FINCA REGISTRAL 4705-N, Parte de la posesidn denominada
"Huerto de Lau", parcela de terreno situada en el término. de
villajoyosa, partida de su nombre, con una superficie -aproximada
en mas o en menos debido a su forma irregular de la parcela- de
dos 'mil ochocientos ochenta y siete metros cuarenta y nueve
decimetros cuadrados, que 1inda, al Norte, finca de Pablo, Jaime

"y herederos de Cosme Soler Soler, y finca Campana; al Este, con

solar de esta misma procedencia hoy vial de Les Ribetes, Avda.

‘del Varadero; al Sur, la descrita anteriormente, ¥y 1as fincas de

la Viuda de Cosme Lloret, Ginés Martinez, Bartolomé Zaragoza, ¥
Antonio Martinez; y Oeste, finca de esta misma procedenciza

D.Carlos Martinez de Villava.

" Se une a la citada .escritura un croquis aclarativo.
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DESCRIPCI@N pE LAS FINCBRS RESULTANTES:
p)-— golar parad edificar.de forma triangular, con uno

de lo0sS vértices Curvilineo, situado en el término de Villajoyosa,
artida del Huerto de Lau, con una superficie de mil quinientos
ocho metros Y cincuenta v cuatro decimetros cuadrados.; son SuUS

Y pgeste zona verde que a contlnuacion se describe. se le asigna
un techo edificable de tresS mil.setecientos veintiin metros Y

- Parcela.de terreno de forma’irregular, situada en
3 del Huerto de Lau, destinada

"verde descrit

metros con la finca de‘D.Carlos M
un techo edificable de doscieﬂgggwpuarenta met

S
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Villajoyosaf“a_qgintisiete de Febrer© de 1.995
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HORT DE LAU
. VILLAJOYOSA

v ZONA ECINICABLE
- CESION DE VIWLES
ZONA VERDE
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